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TILAAMISEN KESY-ASIAKIRJA:
Viherrakennushankkeen urakkasopimus

Kayttéohje

Tilaaja voi kayttaa taté malliasiakirjaa pohjana, kun han laatii urakkasopimusta viherrakennusurakasta.

Téata malliasiakirjaa voi kayttéa joko sellaisenaan viherrakennushankkeen urakkasopimuksen pohjana tai tarvittaessa
poimia mallista vain ne asiakokonaisuudet, jotka liittyvat hankkeeseen. Tatéa mallia sovellettaessa on erityisesti
muistettava, ettd hanketta varten laadittavaan sopimukseen ei kirjata sellaisia asioita, joita hankkeessa ei ole.

Tama malliasiakirja soveltaa lomakkeiden INFRA 4466.18 Maarakennustoiden urakkasopimus, RT 80260 Urakkasopimus,
RT 80277 Maarakennustydn pienurakkasopimus, RT80333 Pientalon piharakentamisen urakkasopimus ja ohjekorttien
Infra 052-710017 Rakennusurakkasopimuksen laatiminen, Infra 052-710025 maanrakennustydn pienurakkasopimuksen
laatiminen sisaltda. Nama lomakkeet ja ohjekortit ovat ladattavissa Rakennustiedon Sopimuslomake Net -
lomakepalvelusta https://www.sopimuslomake.net/. Malliasiakirjan sisaltéa on taydennetty ja tarkennettu kestéavan
ymparistérakentamisen (KESY) nakdkannoilla, jotka on merkitty vihrealla tekstilla.

Lomakepohjassa kaytetyt keskeiset kestavan kehityksen kéasitteet on selostettu KESY-kasiteluettelossa Kestava
ympéristdrakentaminen (KESY) -hankkeen verkkosivuilta www.vyl.fi/tietopankki/kesy/.

1 Sopimuksen kohde ja sopijapuolet

1.1 Kohde
Tayttoohje: Merkitaan:
- Nimi
—  Hankekoodi/ tyénumero
—  Sijainti
—  Hanketyyppi (uudisrakennus, peruskorjaus, lisdrakentaminen jne.)
—  Urakkamuoto (p&aurakka, sivu-urakka, aliurakka tai muu urakka)
1.2 Tilaaja
Tayttoohje: Merkitaan:

—  Tilaajan edustaja sopimusasioissa (nimi, sdhkdposti ja puhelinnumero)
—  Tilaajan edustaja tyosuoritukseen liittyvissé asioissa (nimi, sahkoposti ja puhelinnumero)
—  Organisaatio

- Y-tunnus
—  Kayntiosoite
—  Laskutusosoite (postiosoite ja s&hkdinen laskutusosoite)
—  Laskun viite
1.3 Urakoitsija
Tayttoohje: Merkitaan:

—  Urakoitsijan edustaja sopimusasioissa (nimi, sahkoposti ja puhelinnumero)
—  Urakoitsijan edustaja tydsuoritukseen liittyvissé asioissa (nimi, sdhkdposti ja puhelinnumero)
—  Organisaatio

- Y-tunnus
—  Osoite
2 Muut osapuolet
2.1 Rakennuttaja

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkildn nimi
—  Organisaatio
—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Séhkoposti
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2.2 Rakennuttajakonsultti

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkilon nimi
—  Organisaatio
—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Sé&hkdposti

2.3 Paaurakoitsija (jos muu kuin sopimuksen tekeva urakoitsija)

Tayttdohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkildn nimi
—  Organisaatio
—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Séhkdposti

2.4 Tyémaan johtovelvollisuudesta vastaava (paatoteuttaja) (jos muu kuin sopimuksen tekeva urakoitsija)

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkilon nimi
—  Organisaatio

—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Sé&hkdposti
2.5 Tyémaapalveluista vastaava
Tayttoohje: Merkitaan:

—  Yhteyshenkilon nimi
—  Organisaatio

—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Sé&hkdposti
2.6 Alistetut sivu-urakoitsijat
Tayttdohje: Merkitaan:

—  Yhteyshenkildn nimi
—  Organisaatio

—  Osoite

—  Puhelinnumero

—  Séhkdposti

Sivu-urakka alistetaan paaurakkaan alistamissopimuksella, jonka rakennuttaja, padurakoitsija ja
sivu-urakoitsija allekirjoittavat.

2.7 Muut urakoitsijat ja tilaajan hankinnat

Tayttdohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkildn nimi
—  Organisaatio
—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Séhkdposti

Tilaajaan sopimussuhteessa olevat urakoitsijat ja hankinnat, joita ei ole alistettu pa&urakkaan.

2.8 Konsultti/ suunnittelija

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkilon nimi
—  Organisaatio
—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Séhkoposti
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3 Sopimusehdot ja kéasitteistd
Tayttoohje: limoitetaan noudatettavat sopimusehdot (mm. YSE 1998, RYS-9 1998).

Iimoitetaan kaytettava kasitteistd (mm. YSE 1998, Infra nimikkeistd, Talo-nimikkeistd)

4 Urakoitsijan suoritusvelvollisuus

4.1 Urakan kohde

Tayttdohje: limoitetaan, mihin urakkasisaltdon urakoitsija sitoutuu (mm. urakkahinta, paa-/aliurakkaan,
tydmaapalvelut).

4.2 Paasuoritusvelvollisuus

Tayttoohje: Viite: YSE 1 §
limoitetaan, mitka ty6t kuuluvat urakan paasuoritusvelvollisuuteen. Jos tydtehtavat on kuvattu
muissa sopimusasiakirjoissa, voidaan viitata niihin.

4.3 Sivuvelvollisuudet

Tayttoohje: Viite: YSE 2 §

limoitetaan, mitk& ty6t kuuluvat urakan sivuvelvollisuuksiin. Jos ty6tehtavat on kuvattu muissa
sopimusasiakirjoissa tai yleisissa sopimusehdoissa, voidaan viitata niihin. Jos edelld mainittujen
liséksi on sovittu jotain muuta, kirjataan se téhan.

4.4 Tydmaapalvelut
Tayttdohje: Viite: YSE 3 §

limoitetaan, kuka vastaa tydmaapalveluista ja mita urakoita tydmaapalvelut koskevat.
Tydmaapalveluiden vastuut voi esittdéd taulukkomuodossa.

limoitetaan, jos tydmaapalveluista on sovittu sopimusasiakirjoissa tai yleisissa sopimusehdoissa
esitetyn lisaksi jotain muuta.

4.5 Tydmaan johtovelvollisuudet
Tayttdohje: Viite: YSE 4 §

limoitetaan, kuka vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista.

55 Sopimusasiakirjat
Tayttoohje: Viite: YSE 12 §ja 13 §

limoitetaan noudatettavat asiakirjat (nimi, litteen numero ja paivays) ja niiden patevyysjarjestys.
Asiakirjat voi esittda esimerkiksi taulukkomuodossa.

Kaupallisia asiakirjoja ovat mm:

—  urakkasopimus

—  urakkaneuvottelupdytakirja

—  yleiset sopimusehdot

—  tarjouspyyntd liitteineen ja tarjouksen antamisesta annetut kirjalliset lisaselvitykset
— urakkaohjelma liitteineen

—  urakkarajaliite

—  tarjous liitteineen

—  maara- ja mittaluettelot

—  muutostdiden yksikkohintaluettelot.

Teknisia asiakirjoja ovat mm:

—  suunnitelmakatselmuksen pdytakirja

—  hankekohtaiset laatuvaatimukset ja tydselostukset

—  suunnitelmapiirustukset (mm. maisema-, rakennus-, LVI-, sdhko-, kaivantosuunnitelmat)
—  yleiset laatuvaatimukset ja tydselostukset.
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6 Tilaajan myodtavaikutusvelvollisuus

6.1 Lupien hankkiminen

Tayttoohje: Viite: YSE 8 §
limoitetaan, milloin tarvittavat luvat (mm. rakennuslupa) on myonnetty.
limoitetaan, miten ja milloin lupa-asiakirjat toimitetaan.

limoitetaan, mitka lupahankinnat ovat urakoitsijan vastuulla.

6.2 Suunnitelmien toimittaminen

Tayttoohje: Viite: YSE 8 §
limoitetaan, milloin suunnitelmakatselmus on pidetty/ pidetéaan.
limoitetaan, milloin suunnitelma-aikataulu kasitellaan.

limoitetaan, kuka toimittaa tilaajan suunnitelmat urakoitsijalle.

6.3 Tilaajan teettamat muut tyét ja hankinnat
Tayttoohje: Viite: YSE 7 §ja 8§
limoitetaan, mit& muita urakoita on saman aikaisesti kaynnissa kohteessa.

limoitetaan, mité on sovittu tilaajan tekemien hankintojen osalta.

7 Laadunvarmistus
Tayttoohje: Viite: YSE 9 §ja 10 §

limoitetaan, mita laadunvarmistuksesta on sovittu. Jos laadunvarmistus on kuvattu muissa
sopimusasiakirjoissa, viitataan niihin.

8 Urakka-aika
Tayttdohje: Viite: YSE 17 §

limoitetaan, milloin urakoitsijalla on oikeus aloittaa tyot rakennuskohteessa ja mihin mennessa
viimeistaan tyot on aloitettava.

limoitetaan, miten eri tybvaiheiden etenemisen pitéa toteutua.
limoitetaan, mihin mennessé urakkasuoritus on valmis ja luovutettavissa tilaajalle.

limoitetaan mahdollisista véalitavoitteiden aikatauluista.

9 Viivastyssakko
Tayttdohje: Viite: YSE 18 §

limoitetaan viivastyssakon maaraytymisperiaatteet.

10 Takuuaika
Tayttéohje: Viite: YSE 29 §
limoitetaan urakan takuuajan pituus ja sen kaynnistyminen.

limoitetaan tuotteille tai materiaaleille valmistajan antamat takuuajat. liImoitetaan takuutodistusten
luovuttamisesta tilaajalle.

11 Kestavan kehityksen toimintaperiaatteet

Tayttoohje: liImoitetaan, ettd hankkeessa noudatetaan tilaajan hankkeen urakka-asiakirjoissa maarittamia
kestavan kehityksen toimintaperiaatteita ja niiden toteutumista seurataan hankkeen kokouksissa ja
tydmaalla tehtévien katselmusten yhteydessa.
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12 Vakuudet

12.1 Urakoitsijan vakuudet
Tayttoohje: Viite: YSE 36 §
limoitetaan urakoitsijan antamat vakuudet (rakennusaikaiset ja takuuaikaiset) ja niiden kattavuus.

IImoitetaan, miten kauan vakuuksien on oltava voimassa.

12.2 Tilaajan vakuudet
Tayttoohje: Viite: YSE 3t §
limoitetaan tilaajan antamat vakuudet (rakennusaikaiset ja takuuaikaiset) ja niiden kattavuus.

Iimoitetaan, miten kauan vakuuksien on oltava voimassa.

13 Vakuutukset
Tayttoohje: Viite: YSE 38 §

limoitetaan pa&urakoitsijan vastuulla olevat rakennushankkeen vakuutukset ja niiden arvo ja
omavastuu.

limoitetaan, mitk& urakat ja hankinnat vakuutus kattaa.

limoitetaan, mitk& muut vakuutukset urakoitsijalla on oltava voimassa urakan aikana.

14 Urakkahinta
Tayttdohje: Viite: YSE 39 §

limoitetaan urakkahinta ja sen perusteet (mm. kokonaishintaurakka, yksikkdhintaurakka).
Urakkahinta ilmoitetaan kirjaimin ja numeroin — erikseen arvonlisdveroton hinta, arvonlisaveron
suuruus ja arvonliséverollinen hinta.

Arvonlisdveron ilmoituksessa huomioidaan mahdollinen k&dénnetty arvonliséaverovelvollisuus

seuraavasti:

—  Tilaaja on arvonliséverolain 8 ¢ 8:n tarkoittama rakentamispalvelujen ostaja, joka on
velvoitettu soveltamaan rakentamispalveluiden ostoihinsa kaannettya
arvonlisaverovelvollisuutta. Urakkahintaan eika urakoitsijan laskuihin lisata arvonlisaveroa.
Laskulla tulee olla viittaus k&dannettyyn arvonlisaverovelvollisuuteen ("Kéaannetty
verovelvollisuus, AVL 8 ¢ 8"). Liséksi laskulle tulee mainita tilaajan Y-tunnus tai
arvonliséverotunniste.

—  Tilaaja ei ole voimassa olevan arvonlisaverolain 8 c §:n tarkoittama rakentamispalvelujen
ostaja, joka on velvoitettu soveltamaan rakentamispalveluiden ostoihinsa kaannettya
arvonlisaverovelvollisuutta. Urakkahintaan ja urakoitsijan laskuihin lisétdan voimassa olevan
lainséadannon mukainen arvonliséavero.

Yksikkourakkahinnat voidaan esittaa liitteena.

15 Urakkahinnan maksaminen
Tayttdohje: Viite: YSE 40 §

limoitetaan, mink& mukaan maksut suoritetaan. Voidaan viitata maksuerataulukkoon, joka esitetdan
tassé kohtaa tai erillisend liitteend.

limoitetaan maksueran maksuajan alkaminen ja maksueran perusteena olevan tyvaiheen
toteutuksen toteaminen.

limoitetaan hyvaksyttyjen laskujen maksuehto ja viivastyskorko.

16 Hintasidonnaisuudet

Tayttdohje: Viite: YSE 48-49 §
limoitetaan, onko urakkahinta sidottu johonkin indeksiin tai valuuttaan.
limoitetaan, mité ja mink& ajankohdan indeksia kaytetaan.

Iimoitetaan, miten indeksitarkistukset tehdaan.
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17 Suunnitelmien muuttamisen vaikutus urakkahintaan
Tayttoohje: Viite: YSE 44 § ja 47 §

limoitetaan periaatteet suunnitelmien muutoksesta johtuville urakkahinnan liséykselle tai
vahennykselle sek& muutosten hyvaksymiselle.

18 Omistusoikeus
Tayttoohje: Viite: YSE 51 §,52 § ja43 §

Iimoitetaan, mitéd omistusoikeuden osalta on sovittu.

19 Liséa- ja muutostodiden tilaaminen
Tayttoohje: Viite: YSE 43 §, 46 § ja 59 §

limoitetaan periaatteet, kuka voi tilata lisa- ja muutostoita.

20 Valvonta
Tayttdohje: Viite: YSE 59-60 §

limoitetaan, kuka edustaa tilaajaa rakennushankkeessa ja kuka toimii tydmaalla valvojana.

21 Tyonjohto
Tayttoohje: Viite: YSE 56

limoitetaan, kuka edustaa urakoitsijaa rakennushankkeessa ja kuka toimii tybmaan vastaavana
tydnjohtajana.

22 Tyosuojelu
Tayttoohje: Viite: YSE 57

limoitetaan, kuka vastaa tydmaan turvallisuuden yleisjohdosta ja kuka toimii kohteen
turvallisuuskoordinaattorina.

23 TyOnaikaiset yhteistydmenettelyt
Tayttoohje: Viite: YSE 66

limoitetaan, mité on sovittu yhteisista toimituksista, kuten:
—  aloituskokouksesta

—  tydmaakokouksista

—  urakoitsijapalavereista

—  suunnitelmakatselmuksista

—  mallikatselmuksista

- muista katselmuksista

—  mittauksista

—  vastaanotosta

—  tydmaapdivakirjasta

—  raportoinnista

—  osallistamisesta/vuorovaikutuksesta
—  viestinnasta.

Pyritdan kokouksissa ja katselmuksissa hyddyntamaan videoneuvotteluita.

24 Muut sopimusasiat/ erityiset maaraykset

Tayttoohje: limoitetaan, muut sopimusasiat (mm. poikkeukset yleisistd sopimusehdoista, sopimusasiakirjoista)
ja erityiset maaraykset.

Erityisid maarayksia voidaan antaa esimerkiksi:

—  tyontekijoiden ohjauksesta ja perehdytyksesta
—  kulkuluvista

—  tilaajan tarkastusoikeudesta

- tybajasta

—  tydajan lyhennysjarjestelyista

—  ty6tuntien ilmoittamisesta
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—  henkilénsuojaimien kaytdsta

—  koneiden halytin- ja varoituslaitteista

—  radiokuulokkeiden kaytosta

—  tyd6turvallisuussakkojen siirrosta suoraan aliurakoitsijalle.

25 Riitaisuuksien ratkaiseminen
Tayttoohje: Viite: YSE 92

limoitetaan, miten sopimuksen patevyytta, tulkintaa ja soveltamista koskevat erimielisyydet
ratkaistaan.

26 Sopimuksen purkaminen ja siirtaminen
Tayttdohje: Viite: YSE Luku 10

limoitetaan periaatteet sopimuksen purkamiseen ja siirtdmiseen muille osapuolille.

27 Allekirjoitukset
Tayttoohje: limoitetaan, monta samanlaista sopimuslomaketta on laadittu ja kenelle ne on luovutettu.

Merkitaan:

—  Paikka ja aika

—  Allekirjoitukset (tilaaja, urakoitsija, todistajat)
—  Nimen selvennokset

27 Liitteet

Tayttoohje: limoitetaan kaikki sopimuksessa mainitut liitteet. Jos lomakkeelle ei saada mahtumaan kaikkia
sovittavia asioita, kaytetaan liitteita. Liitteet, joissa varsinaista sopimustekstia jatketaan, tulee
mainita lomakkeessa. Liitteet ovat samanarvoisia sopimuksen kanssa.

Sopimuksen tekemisen yhteydessa huolehditaan siita, etta sen liitteeksi tulevat asiakirjat ovat
koottuina yhteen ja ettd molempien sopijapuolten liiteasiakirjat ovat keskendan samansisaltoiset.
Sopimus laaditaan niin, etté se vastaa liitteeksi tulevien asiakirjojen sisaltoa.
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