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TILAAMISEN KESY-ASIAKIRJA:
Viheralueiden kunnossapidon urakkasopimus

Kayttéohje

Tilaaja voi kayttaa tata malliasiakirjaa pohjana, kun han laatii urakkasopimusta viheralueiden kunnossapitourakasta.

Té&ta malliasiakirjaa voi kayttéa joko sellaisenaan viheralueiden kunnossapidon urakkasopimuksen pohjana tai tarvittaessa
poimia mallista vain ne asiakokonaisuudet, jotka liittyvat hankkeeseen. Tata mallia sovellettaessa on erityisesti
muistettava, ettd hanketta varten laadittavaan sopimukseen ei kirjata sellaisia asioita, joita hankkeessa ei ole.

Tama malliasiakirja soveltaa Suomen Kuntaliiton Alueurakointi — Kilpailuttaminen ja asiakirjamallit 2003 -julkaisussa
esitettyd sopimusluonnoksen siséltéa seka Kiinteistdalan kustannus Oy:n lomakkeen REP445 Kiinteistdpalvelusopimus
sisaltdd. REP 445 on ladattavissa Rakennustiedon Sopimuslomake Net -lomakepalvelusta
https://www.sopimuslomake.net/. Malliasiakirjan sisaltéd on tdydennetty ja tarkennettu kestédvan ympéristérakentamisen
(KESY) nékdkannoilla, jotka on merkitty vihredlla tekstilla.

Lomakepohjassa kaytetyt keskeiset kestavan kehityksen kéasitteet on selostettu KESY-kasiteluettelossa Kestéava
ympéristdrakentaminen (KESY) -hankkeen verkkosivuilta www.vyl.fi/tietopankki/kesy/.

1 Sopijapuolet
1.1 Tilaaja

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Tilaajan edustaja sopimusasioissa (nimi, séhkdposti ja puhelinnumero)
—  Tilaajan edustaja tydsuoritukseen liittyvissa asioissa (nimi, séhkoposti ja puhelinnumero)
—  Organisaatio

- Y-tunnus
—  Kayntiosoite
—  Laskutusosoite (postiosoite ja sahkodinen laskutusosoite)
—  Laskun viite
1.2 Urakoitsija

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Urakoitsijan edustaja sopimusasioissa (nimi, sahkoposti ja puhelinnumero)
—  Urakoitsijan edustaja tydsuoritukseen liittyvissé asioissa (nimi, sahkoposti ja puhelinnumero)
—  Organisaatio
- Y-tunnus
—  Osoite

2 Muut osapuolet

2.1 Paaurakoitsija (jos muu kuin sopimuksen tekeva urakoitsija)

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkilon nimi
—  Organisaatio
—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Sé&hkdposti

2.2 Tydmaan johtovelvollisuudesta vastaava (paatoteuttaja) (jos muu kuin sopimuksen tekeva urakoitsija)

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkilon nimi
—  Organisaatio

—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Séhkoposti
2.3 Alistetut sivu-urakoitsijat
Tayttoohje: Merkitaan:

—  Yhteyshenkildn nimi
—  Organisaatio
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—  Osoite

—  Puhelinnumero

—  Séhkdposti

Sivu-urakka alistetaan péaurakkaan alistamissopimuksella, jonka rakennuttaja, paaurakoitsija ja
sivu-urakoitsija allekirjoittavat.
2.4 Muut urakoitsijat ja tilaajan hankinnat

Tayttdohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkildn nimi
—  Organisaatio
—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Sé&hkdposti

Tilaajaan sopimussuhteessa olevat urakoitsijat ja hankinnat, joita ei ole alistettu padurakkaan.

2.5 Konsultti/ suunnittelija

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkilon nimi
—  Organisaatio
—  Osoite
—  Puhelinnumero
—  Séhkoposti

3 Kohde
Tayttdohje: limoitetaan kohteen:
- nimi
—  hankekoodi/ tydnumero
- sijainti
— urakkaan kuuluvat alueet
—  urakkamuoto (paéurakka, sivu-urakka, aliurakka tai muu urakka).

Urakan kohteena olevien alueiden rajaukset esitetdan karttapohjalla.

4 Sopimusehdot ja kasitteisto

Tayttoohje: limoitetaan noudatettavat sopimusehdot (mm. AYSE 2003, KP YSE 2007, KE 08, JYSE 2014
PALVELUT).

limoitetaan kaytettava kasitteistd (mm. AYSE 2003, KP YSE 2007, Infra 2017
Kunnossapitonimikkeistd, Kiinteistonpitonimikkeisté 2009)

5 Urakkamuoto ja suoritusvastuun laajuus
5.1 Urakkamuoto ja maksuperuste

Tayttdohje: limoitetaan urakkamuoto (mm. kokonaishintaurakka, yksikkdhintaurakka).

5.2 Urakkasuhteet
Tayttéohje: Viite: AYSE5 §/KP YSE 9 §

limoitetaan mm., voiko urakoitsija teettdd osan toisté aliurakoituna.

6 Urakoitsijan suoritusvelvollisuus
6.1 Paasuoritusvelvollisuus
Tayttoohje: Viite: AYSE 1§ /KP YSE3§ja7§

limoitetaan kaikki urakkaan kuuluvat ty6t alla olevien alaotsikoiden mukaan.

6.1.1 Urakkaan kuuluvat ty6t

6.1.1.1 Kokonaishintaan siséllytettavat tehtavat tehtavaluettelon (Infra 2017 Kunnossapitonimikkeisto,
Kiinteistopitonimikkeistd 2009) mukaan

6.1.1.2 Kokonaishintaan siséllytettavat tehtéavaluetteloon kuulumattomat tehtavat
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6.1.1.3 Yksikkohinnoilla suoritettavat tyot
6.1.1.4 Suoritusvelvollisuuden laiminlyonti

Tayttoohje: limoitetaan toimenpiteet ja sanktiot laiminlydnnin yhteydessa.

6.2 Sivuvelvollisuudet
Tayttoohje: Viite: AYSE 2 § / KP YSE 4 §

limoitetaan muut urakkaan kuuluvat velvollisuudet alla olevien alaotsikoiden mukaan.
6.2.1 Urakoitsijan tydnantaja-asemasta johtuvat velvollisuudet
6.2.2 Muut sivuvelvollisuudet

6.3 Tyémaan johtovelvollisuudet
Tayttoohje: Viite: AYSE 35 §

limoitetaan, kuka toimii urakan paaurakoitsijana ja paatoteuttajana.
6.4 Toimintatapa urakka-alueella

6.4.1 ltsendinen toiminta urakassa

Tayttoohje: limoitetaan periaatteet urakoitsijan itsendiselle toiminnalle urakassa (mm. tydturvallisuuden,
maaraysten, urakka-asiakirjojen ja tydohjeiden mukaan, oikea-aikaisesti, tarpeettomia kustannuksia
aiheuttamatta)

6.4.2 Tyohon maaraaminen

Tayttoohje: limoitetaan, mik& on tilaajan oikeus tydhon maaraamisesta (mm. laiminlyontien ja laadun alituksen
yhteydessa).

7 Tilaajan suoritusvelvollisuus
Tayttéohje: Viite: AYSE 6 §/KP YSE 6 §

7.1 Tilaajan tyot

Tayttdohje: limoitetaan, mitka tyétehtavat kuuluvat tilaajalle (mm. kunnossapitoa haittaavien autojen siirto)

7.2 Tilaajan hankinnat

Tayttoohje: limoitetaan, mitk& hankinnat kuuluvat tilaajalle (mm. liikennemerkit, reunatuet).

7.3 Tilaajan materiaalin noutopaikka

Tayttoohje: limoitetaan, misté tilaajan hankkimat materiaalit ja tuotteet voidaan noutaa ja milla periaatteella
materiaalit luovutetaan urakoitsijalle (mm. kuittaus).

7.4 Lumen, liukkaudentorjuntamateriaalin ja jatteiden vastaanottopaikat

Tayttoohje: lImoitetaan, missa sijaitsevat tilaajan jarjestamat lumen liukkaudentorjuntamateriaalin (keratyn
hiekotushiekan) ja jatteiden (huomioiden eri jatejakeet) vastaanottopaikat.

limoitetaan, onko vastaanottopaikat tarkoitettu véliaikaiseen vai pysyvaan kayttdon ja ovatko ne
urakoitsijalle ilmaisia.
7.5 Urakka-alueen tukikohta

Tayttdohje: limoitetaan periaate tukikohdan jarjestamiseen. Tukikohdan hankinta voi olla urakoitsijan vastuulla
tai urakoitsijalla on mahdollisuus vuokrata tilaajan osoittama tukikohta-alue. Jalkimmaisesta
iimoitetaan tarvittavat tiedot (mm. sijainti, pinta-ala, vuokra).

8 Urakassa noudatettavat asiakirjat
8.1 Sopimusasiakirjat
Tayttoohje: Viite: AYSE 16 §ja 17 § / KP YSE 23 §
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limoitetaan noudatettavat asiakirjat (nimi, liitteen numero ja paivays) ja niiden patevyysjarjestys.
Asiakirjat voi esittaa esimerkiksi taulukkomuodossa.

Kaupallisia asiakirjoja ovat mm:

—  urakkasopimus

—  urakkaneuvottelupdytékirja

—  yleiset sopimusehdot

—  tarjouspyyntd liitteineen ja tarjouksen antamisesta annetut kirjalliset liséselvitykset
—  urakkaohjelma liitteineen

—  urakkarajaliite

—  tarjous liitteineen

—  maaréa- ja mittaluettelot

—  muutostdiden yksikkohintaluettelot.

Teknisia asiakirjoja ovat mm:
—  hankekohtaiset laatuvaatimukset ja tydselostukset
—  yleiset laatuvaatimukset ja tydselostukset.

8.2 Maaralaskenta

Tayttoohje: limoitetaan, onko kohteesta olemassa tilaajan tekemé maaralaskenta ja milloin se on tehty.

8.3 Sopimusasiakirjojen julkisuus
Tayttoohje: Viite: KP YSE 19 §

limoitetaan sopimusasiakirjojen julkisuusperiaate.

9 Laadunvarmistus

Tayttéohje: Viite: AYSE 14 §ja 158/ KP YSE 5 §
limoitetaan, mité laadunvarmistuksesta on sovittu. Jos laadunvarmistus on kuvattu muissa
sopimusasiakirjoissa, viitataan niihin.

10 Urakka-aika

10.1 Sopimusaika

Tayttdohje: Viite: KP YSE 13 §

limoitetaan urakka-aika ja milloin urakoitsijalla on oikeus aloittaa tydt kunnossapitokohteessa ja
mihin mennessa viimeistaén tyot on aloitettava.

limoitetaan, mihin mennessé urakkasuoritus on valmis ja luovutettavissa tilaajalle.

10.2 Tehtavakohtaiset toimenpideajat

Tayttdohje: Iimoitetaan, miten eri tydvaiheiden etenemisen pitéa toteutua (mm. talvikunnossapito,
puhtaanapito).

10.3 Tehtavékohtaiset vélitavoitteet

Tayttdohje: limoitetaan mahdollisista valitavoitteiden aikatauluista.

10.4 Tehtavakohtaiset sanktiot
Tayttoohje: Viite: AYSE 8 §ja 10 §

limoitetaan viivastyssakon tai muiden sanktioiden méaraytymisperiaatteet.

11 Kestavan kehityksen toimintaperiaatteet

Tayttoohje: limoitetaan, ettd hankkeessa noudatetaan tilaajan hankkeen urakka-asiakirjoissa maarittamia
kestévan kehityksen toimintaperiaatteita ja niiden toteutumista seurataan hankkeen kokouksissa ja
tyokohteessa tehtavien katselmusten yhteydessa.

12 Vakuudet

12.1 Urakoitsijan vakuudet

Tayttéohje: Viite: AYSE 258
limoitetaan urakoitsijan antamat vakuudet ja niiden kattavuus.

Iimoitetaan, miten kauan vakuuksien on oltava voimassa.
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12.2 Tilaajan vakuudet
Tayttoohje: limoitetaan tilaajan antamat vakuudet ja niiden kattavuus.

Iimoitetaan, miten kauan vakuuksien on oltava voimassa.

13 Vakuutukset
Tayttoohje: Viite: AYSE 2§/ KP YSE 7 §

limoitetaan péaurakoitsijan vastuulla olevat kunnossapitohankkeen vakuutukset ja niiden arvo ja
omavastuu.

limoitetaan, mitka urakat ja hankinnat vakuutus kattaa.
limoitetaan, mitk& muut vakuutukset urakoitsijalla on oltava voimassa urakan aikana.

limoitetaan vastuu kolmannelle osapuolelle.

14 Urakkahinta
Tayttoohje: Viite: AYSE 26 §

limoitetaan urakkahinta kirjaimin ja numeroin — erikseen arvonliséveroton hinta, arvonliséaveron
suuruus ja arvonlisaverollinen hinta.

limoitetaan urakkahintoihin liittyen mm.:
—  kiintedén korvaukseen sisaltyvat tehtavat ja hankinnat
—  erikseen korvattavat tehtavat ja hankinnat

Yksikkourakkahinnat voidaan esittaa liitteena.

15 Urakkahinnan maksaminen
Tayttoohje: Viite: AYSE 27 § / KP YSE 10 §

limoitetaan, mink& mukaan maksut suoritetaan. limoitetaan ennakon maksuperusteista. Voidaan
viitata maksuerataulukkoon, joka esitetdan tassa kohtaa tai erillisena liitteend.

limoitetaan maksueréan maksuajan alkaminen ja maksuerén perusteena olevan tydvaiheen
toteutuksen toteaminen.

limoitetaan hyvaksyttyjen laskujen maksuehto ja viivastyskorko.

16 Hintasidonnaisuudet

Tayttoohje: Viite: AYSE 31 § ja32§/KP YSE 12 §
limoitetaan, onko urakkahinta sidottu johonkin indeksiin tai valuuttaan.
limoitetaan, mité ja mink& ajankohdan indeksia kaytetaan.

Iimoitetaan, miten indeksitarkistukset tehdaan.

17 Muutos- ja lisatyot
Tayttoohje: Viite: AYSE 4 §

limoitetaan periaatteet muutoksesta johtuville urakkahinnan lisaykselle tai vahennykselle seka
muutosten hyvaksymiselle.

limoitetaan periaatteet, kuka voi tilata lisa- ja muutostoité.

18 Osapuolien organisaatiot
18.1 Tilaajan edustajat (valvonta)
Tayttdohje: Viite: AYSE 37 §

limoitetaan, kuka edustaa tilaajaa kunnossapitohankkeessa ja kuka toimii tydmaalla valvojana.

18.2 Urakoitsijan edustajat (tydnjohto ja tydsuojelu)
Tayttoohje: Viite: AYSE 35 § ja 36 §
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limoitetaan, kuka edustaa urakoitsijaa kunnossapitohankkeessa ja kuka toimii tydmaan vastaavana
tyonjohtajana.

limoitetaan, kuka vastaa tyémaan turvallisuuden yleisjohdosta.

19 Tydnaikaiset yhteistydmenettelyt
Tayttdohje: Viite: AYSE 38-42 §

limoitetaan, mité on sovittu yhteisista toimituksista, kuten:
—  sopimuskatselmuksesta

—  aloituskokouksesta

—  tydmaakokouksista

—  laatukierroksista

—  muista katselmuksista

—  kunnossapitopéivékirjasta

—  raportoinnista

—  osallistamisesta/vuorovaikutuksesta

—  viestinnasta.

Pyritd&n kokouksissa ja katselmuksissa hyddyntamaan videoneuvotteluita.

20 Muut sopimusasiat/ erityiset maaraykset

Tayttoohje: limoitetaan, muut sopimusasiat (mm. poikkeukset yleisistd sopimusehdoista, sopimusasiakirjoista)
ja erityiset maaraykset.

Er|ty|5|a maarayksia voidaan antaa esimerkiksi:
tydntekijoiden ohjauksesta ja perehdytyksesta
—  kulkuluvista
— tilaajan tarkastusoikeudesta
- tybajasta
—  tydajan lyhennysjarjestelyista
—  ty6tuntien ilmoittamisesta
—  henkildnsuojaimien kaytosta
—  koneiden halytin- ja varoituslaitteista
—  radiokuulokkeiden kaytosta
—  ty6turvallisuussakkojen siirrosta suoraan aliurakoitsijalle
—  ilmoituksista viranomaisille (mm. alueurakoista Aluehallintovirasto AVL:in).

21 Riitaisuuksien ratkaiseminen
Tayttoohje: Viite: AYSE 54-58 § / KP YSE 22 §

limoitetaan, miten sopimuksen patevyytta, tulkintaa ja soveltamista koskevat erimielisyydet
ratkaistaan.

22 Sopimuksen purkaminen ja siirtaminen
Tayttoohje: Viite: AYSE 45-53 § / KP YSE 8 §ja 14 §

limoitetaan periaatteet sopimuksen purkamiseen ja siirtdmiseen muille osapuolille.

23 Allekirjoitukset
Tayttoohje: liImoitetaan, monta samanlaista sopimuslomaketta on laadittu ja kenelle ne on luovutettu.

Merkitaan:

—  Paikka ja aika

—  Allekirjoitukset (tilaaja, urakoitsija, todistajat)
—  Nimen selvennokset

24 Liitteet

Tayttoohje: limoitetaan kaikki sopimuksessa mainitut liitteet. Jos lomakkeelle ei saada mahtumaan kaikkia
sovittavia asioita, kaytetaan liitteita. Liitteet, joissa varsinaista sopimustekstia jatketaan, tulee
mainita lomakkeessa. Liitteet ovat samanarvoisia sopimuksen kanssa.

Sopimuksen tekemisen yhteydessa huolehditaan siita, etta sen liitteeksi tulevat asiakirjat ovat
koottuina yhteen ja ettd molempien sopijapuolten liiteasiakirjat ovat keskendan samansisaltoiset.
Sopimus laaditaan niin, etté se vastaa liitteeksi tulevien asiakirjojen sisaltoa.
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