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TILAAMISEN KESY-ASIAKIRJA:
Viherrakennustoiden ja viheralueiden kunnossapitotoiden
valvontasuunnitelma

Kayttéohje

Tilaaja/valvoja voi kayttaa tata malliasiakirjaa pohjana, kun han laatii viherrakennustoiden tai viheralueiden
kunnossapitotiden valvontasuunnitelmaa.

Té&ta malliasiakirjaa voi kayttaa joko sellaisenaan viherrakennustdiden tai viheralueiden kunnossapitotdiden
valvontasuunnitelman pohjana tai tarvittaessa poimia mallista vain ne asiakokonaisuudet, jotka liittyvat hankkeeseen. Tata
mallia sovellettaessa on erityisesti muistettava, ettd hanketta varten laadittavaan valvontasuunnitelmaan ei kirjata
sellaisia asioita, joita hankkeessa ei ole.

Tama malliasiakirja soveltaa Viherympéristoliiton malliasiakirjan VYL8003 Rakennuttajan urakkavaiheen
valvontasuunnitelma siséltod. Malliasiakirjan siséltdd on taydennetty ja tarkennettu kestéavan ymparistérakentamisen
(KESY) nékdkannoilla, jotka on merkitty vihrealla tekstilla.

Lomakepohjassa kaytetyt keskeiset kestavan kehityksen kéasitteet on selostettu KESY-kasiteluettelossa Kestéava
ymparistdrakentaminen (KESY) -hankkeen verkkosivuilta www.vyl.fi/tietopankki/kesy/.

1 Valvontakohde

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Nimi
—  Hankekoodi/ tybnumero
- Sijainti
—  Hanketyyppi (mm. uudisrakennus, peruskorjaus, lisérakentaminen jne.)
—  Urakkamuoto

2 Osapuolet
2.1 Rakennuttaja

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkild (nimi, puhelinnumero ja sahkoposti)
—  Organisaatio
- Y-tunnus
—  Kayntiosoite

2.2 Tilaaja (jos muu kuin rakennuttaja)

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkild (nimi, puhelinnumero ja sahkdposti)
—  Organisaatio

- Y-tunnus
—  Kayntiosoite
2.3 Valvojat
Tayttoohje: Merkitaan:

—  Valvoja (nimi, puhelin ja sdhkdposti)
—  Valvojan sijaiset (nimi, puhelin ja sdhkoposti)
—  Organisaatio

- Y-tunnus
—  Osoite
2.4 Paaurakoitsija
Tayttoohje: Merkitaan:

—  Yhteyshenkild (nimi, puhelinnumero ja sahkoposti)
—  Organisaatio
—  Osoite
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2.5 Sivu-urakoitsijat

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkild (nimi, puhelinnumero ja sahkoposti)
—  Organisaatio
—  Osoite

Jos urakassa on useita sivu-urakoitsijoita, voidaan kayttaa liitetta.

2.6 Aliurakoitsijat

Tayttdohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkild (nimi, puhelinnumero ja sahkdposti)
—  Organisaatio
—  Osoite

Jos urakassa on useita aliurakoitsijoita, voidaan kayttaa liitetta.

2.7 Suunnittelijat

Tayttoohje: Merkitaan:
—  Yhteyshenkild (nimi, puhelinnumero ja sahkoposti)
—  Organisaatio
—  Osoite

Jos urakassa on useita suunnittelijoita, voidaan kayttaa liitetta.

3 Valvonnan tehtavaluettelot

Tayttdohje: limoitetaan, mité tehtéavia sisaltyy valvontatehtaviin. Tehtdvan kuvauksessa voidaan kayttaa yleisia
tehtavaluetteloita tai maarittaa tehtévat erikseen. Tehtavan tarkempi maarittely voidaan esittéda
liitteessa.

Valvontatehtdviin voi siséltyd esimerkiksi seuraavien rakennustydtehtévien valvonta:
—  sdilytettavan kasvillisuuden ja luontoalueiden suojaus- ja hoitoty6t rakennusaikana
—  pohjarakennustyét

—  maaleikkaus-, kaivanto- ja taytttyot

—  kuivatusrakenteiden rakennus- ja asennustyot

—  péaallysrakennetydt

—  péallystetyot

—  kasvualustaty6t

—  kasvillisuustyot

—  kasvualustojen katetydt

—  kalusteiden, vélineiden ja varusteiden asennustyot

—  rakenteiden rakennusty6t

—  kastelujarjestelmien rakennus- ja asennustyot

—  vesirakenteiden rakennustyot.

Valvontatehtaviin voi siséltyd esimerkiksi seuraavien kunnossapitotyétehtéavien valvonta:

—  kasvillisuusalueiden kunnossapito

—  péaallystealueiden kunnossapito

—  rakenteiden, kalusteiden ja varusteiden kunnossapito

— erityisalueiden kunnossapito (mm. koira-aitaukset, uimarannat ja -paikat, matonpesupaikat,
likuntapaikat)

—  jarjestelmien kunnossapito (mm. kastelu-, hulevesi-, valaistus- ja sulanapitojarjestelmat)

—  puhtaanapito

— talvikunnossapito

—  kunto- ja turvallisuustarkastukset ja -inventoinnit.

Olevia tehtavaluetteloita ovat mm.:
—  RT 16-11122 Maa- ja vesirakennustyon tydmaavalvonnan tehtévéluettelo
— VYL8001 Vihertdiden tydmaavalvonnan tehtavéaluettelo.

4 Valvontaa suorittavat tahot
4.1 Viranomaisvalvonta

Tayttoohje: limoitetaan valvontatehtavat, jotka kuuluvat rakennusvalvontaviranomaisella, kunnan
rakennustarkastajalle tai muulle kunnan viranhaltijalle.

Voidaan viitata myos kohtaan 5.10 Rakennusaikaiset viranomaistarkastukset ja -katselmukset.
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4.2 Rakennuttajan suorittama valvonta
Tayttdohje: limoitetaan valvontatehtévat, jotka kuuluvat suunnittelijalle.

Suunnittelijan tekemaé valvontaa on mm.:
—  suunnitelmien toteutumisen seuranta
— suunnitelmia taydentavien ja tulkitsevien teknisten ohjeiden anto.

4.3 Urakoitsijoiden suorittama valvonta

Tayttoohje: limoitetaan valvontatehtavat, jotka kuuluvat urakoitsijalle. Voidaan viitata myds kohtaan 5.9
Urakoitsijan laadunvarmistus.

5 Valvonnan kohteet

Tayttdohje: Huom! Hankkeesta riippuen alla olevat asiat voidaan esittdd my6s yhdistellen eri alakohtia.
Esitystapana voidaan kayttaa myds taulukkoa. Asiat esitetdan napakasti, tiiviisti ja ymmarrettavasti.

5.1 Yleisvalvonta
Tayttdohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa yleisvalvontaa tehdaan.

Yleisvalvontaan kuuluu esimerkiksi:

—  tydmaapaivakirjan merkinnat

—  tyBmaapaivakirjan kuittaaminen

—  tarkeiden tydsuoritusten valo-/videokuvaus (mm. peittyvat rakenteet)
—  asiakirjojen tarkistaminen.

5.2 Hankinnat
Tayttdohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa valvotaan tydmaan hankintoja.

Hankintojen valvontaan kuuluu esimerkiksi:

—  tarjouspyyntdasiakirjojen tarkistaminen (mm. hankinnan sisélto, laajuus, laatu, hankinnan
keskeiset ehdot, hankintamenettelyt)

—  sopimusasiakirjojen tarkistaminen

—  hankintojen aikataulut

— hankinnoille asetettujen kestavéan kehityksen tavoitteiden toteutuminen (mm. materiaalien ja
tuotteiden kierratettévyys, uusiokayttd, toimitusmatkat, valmistuksen CO2-paastot,
vedenkulutus, valmistajan/tuotteen ymparistosertifiointi).

5.3 Aikataulut
Tayttoohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa valvotaan tydmaan aikatauluja.

Aikataulujen valvontaan kuuluu esimerkiksi:
—  suunnitelmien aikataulut

—  hankintojen aikataulut

—  ty6suoritusten aikataulut.

5.4 Talous
Tayttdohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa valvotaan hankkeen taloutta.

Talouden valvontaan kuuluu esimerkiksi:
—  vakuuksien tarkastaminen

—  vakuutuksien sopimuksenmukaisuus

—  maksuerien tarkastaminen ja hyvaksyminen

—  lisé- ja muutostdiden tarpeellisuuden, maaréalaskennan ja hinnoittelun tarkastaminen
—  hankkeen budjetin seuranta.

5.5 Raportointi
Tayttoohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa tehdaan raportointia tilaajalle.

Raportointiin kuuluu esimerkiksi:

—  tydmaakayntien raportit

—  kuukausiraportit

—  poikkeamaraportit

—  kokouksien ja tarkastuksien poytakirjat.
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5.6 Suunnitelmat
Tayttdohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa valvotaan suunnitelmia.

Suunnitelmien valvontaan kuuluu esimerkiksi:

—  suunnitelmien valmistumisen aikataulut

—  suunnitelmien tarkastaminen

—  suunnitelmien yhteensopivuuden tarkastaminen
—  suunnitelmien jakelulistan tarkastaminen

—  lisésuunnitelmien tarpeellisuuden selvittdminen.

5.7 Luvat ja ilmoitukset
Tayttoohje: limoitetaan, miten ja missa vaiheessa valvotaan hankkeen lupia ja ilmoituksia.

Lupien ja ilmoitusten valvontaan kuuluu varmistaa esimerkiksi:
—  suunnitelmien ilmoitukset tydsuojeluviranomaisille
— ilmoitukset rakennusvalvontaviranomaisille

—  rakennuslupa

—  toimenpidelupa

—  maisematyélupa

—  rajaytyslupa

- purkulupa

- kaivulupa

—  liikennejarjestelyihin tarvittavat luvat

—  ymparistoluvat.

5.8 Tydémaan kokoukset
Tayttdohje: Iimoitetaan, miten ja missé vaiheessa tydmaan kokoukset jarjestetaan.

Tydmaakokouksiin kuuluu esimerkiksi:

—  aloituskokous

—  saanndlliset tydbmaakokoukset

—  urakkapalaverit

—  valvontakierrokset (kaikkien tydémaakokousten yhteydessa)
— laatukierrokset (kunnossapidon urakoissa).

5.9 Urakoitsijan laadunvarmistus
Tayttdohje: Iimoitetaan, miten ja missé vaiheessa urakoitsija hoitaa tydmaan laadunvarmistuksen.

Urakoitsijan laadunvarmistukseen kuuluu esimerkiksi:

— laatusuunnitelma

—  tydmaasuunnitelma

—  turvallisuussuunnitelma (siséltaa henkild- ja ymparistoturvallisuuden)

—  kaivantoty@suunnitelma

—  perehdytys

—  materiaalien ja tuotteiden vastaanottotarkastukset

—  koneiden kayttoonottotarkastukset

kemikaalikirjanpito (mm. kemialliset kasvinsuojeluaineet)

- MVR-/TR-mittaukset

—  kelpoisuusmittaukset

— omavalvonta (mm. paikalla tehtéavat kasvualustat, kemialliset kasvinsuojelutyot,
kasvintuhoojariskien hallinta)

- mallity6t

—  itselleluovutus.

5.10 Rakennusaikaiset viranomaistarkastukset ja -katselmukset

Tayttoohje: limoitetaan, miten ja missa vaiheessa viranomaiset tekevat tarkastuksia ja katselmuksia.

5.11 Tyémaan suunnittelu
Tayttdohje: Iimoitetaan, miten ja missé vaiheessa valvotaan tydmaan suunnittelua.

Tydmaan suunnittelun valvontaa kuuluu esimerkiksi seuraavien asiakirjojen tarkastaminen:
—  turvallisuusasiakirja, kirjalliset turvallisuussaannot ja kirjalliset menettelyohjeet

—  turvallisuusohjeet

—  kaivantosuunnitelma

—  purkusuunnitelma

—  turvallisuussuunnitelma

—  tydmaasuunnitelma

—  tulitydsuunnitelma

—  kaivantoty@suunnitelma
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—  putoamissuojaussuunnitelma

—  tydmaan sahkdistyssuunnitelma

—  varastointisuunnitelma

—  pyséakointisuunnitelma

—  tydmaan likennejarjestelyiden suunnitelma

—  pelastussuunnitelma

—  kosteudenhallintasuunnitelma

—  rakennusaikaisten hule-, jate- ja likavesien kasittelysuunnitelma
—  jatehuoltosuunnitelma.

Turvallisuusasiakirjat, -sdannot, ohjeet ja suunnitelmat sisaltavat ymparistoturvallisuuden kasittaen
seka tyokohteen ettd siihen rajoittuvat alueet ja henkildturvallisuuden kasittaen seka
tydmaahenkildston etté sivulliset.

5.12 Ty6vaiheet
Tayttdohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa valvotaan tydmaan yleisia ja kriittisia tydvaiheita.

Rakennustydmaan tydvaiheiden valvontaa kuuluu esimerkiksi seuraavien tydvaiheiden
tarkastaminen:

- korot

—  rakenteiden rakennekerrokset ennen niiden peittamista

— maanalaisten rakenteiden asennukset ja liitdnnat ennen niiden peittamista

—  kasvualustan paksuus

—  kasvualustan katekerroksen paksuus.

Kunnossapitokohteen tydvaiheiden valvontaa kuuluu esimerkiksi seuraavien tyévaiheiden

tarkastaminen:

—  kasvinsuojeluty6t

—  kasvillisuusalueiden paikkaustyot

—  talvi- ja kevatsuojaukset

— leikkipaikkojen vuositarkastukset

—  paallystealueiden (mm. kulku- ja ajovaylat) lumen ja sohjon poisto

—  jarjestelmien kaytto- ja toimintatarkastukset (mm. kastelu-, hulevesi-, valaistus- ja
sulanapitojarjestelmat).

5.13 Luovutusvalmius
Tayttdohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa valvotaan tydmaan luovutusvalmiutta.

Luovutusvalmiuden valvontaan kuuluu esimerkiksi:

—  tarkastusmittausten seuranta

— luovutusasiakirjojen tarkastaminen (mm. kayttéonottopOytékirjat, kayttdohjeet, tarkekuvat, CE-
merkintdjen suoritustasomerkinnat, materiaalien dokumentit).

5.14 Vastaanotto, kayttédnotto ja kasvuunléhtdtarkastus

Tayttdohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa valvotaan tydmaan vastaanottoa, kayttéonottoa ja
kasvillisuuden kasvuunlahtoa.

Vastaanoton, kayttdonoton ja kasvuunlahtdtarkastuksen valvontaan kuuluu esimerkiksi:

—  kohteen lapikaynti

—  virheiden, puutteiden ja poikkeaminen kokoaminen luetteloksi

—  korjattujen virheiden, puutteiden ja poikkeamien tarkastus

—  kunnossapitoon luovutuksen valmistelu (kéyttéonoton yhteydesséa)

—  taloudellinen loppuselvitys

—  yhteenveto hankkeesta ja palautteen antaminen osapuolille (suunnittelijat, rakentajat, tilaaja).

5.15 Takuuaika
Tayttoohje: limoitetaan, miten ja missé vaiheessa toteutetaan valvonta takuuajan aikana.

Takuuajan valvontaan kuuluu esimerkiksi:
vastaanottotarkastuksessa sovittujen tdiden tekemisen tarkastaminen
— vakuuksien vaihto ty6aikaisesta takuuajan vakuuksiin
—  kasvillisuuden hoidon laadun valvonta
—  kunnossapito-/hoitopaivakirjan merkinnat
—  kunnossapito-/hoitopaivékirjan kuittaaminen.
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5.16 Kestavan kehityksen toimintaperiaatteet

Tayttoohje: lImoitetaan, miten ja missé vaiheessa valvotaan tilaajan hankkeelle asettamia kestavan kehityksen
toimintaperiaatteiden toteutumista.

Voidaan valvoa mm. seuraavia kestavan kehityksen toimintaperiaatteita:

—  sosiaalisen ty6llistamisen osuus hankkeessa (mm. nuoret, pitk&aikaisty6ttomat,
maahanmuuttajat, vammaiset)

—  alan opiskelijoiden ja tutkinnon suorittajien tydllistdminen ja ohjaaminen hankkeessa

—  osallistamisen/vuorovaikutuksen toteutuminen mm. kayttajien kanssa

— viestinnan (hankkeen siséisen ja ulkoisen) toteutuminen

—  konekalustolle asetetut vaatimukset (mm. paino-, ik&-, mitoitus- ja paastorajoitukset ja kayton
seurantavelvollisuus)

—  tydmaasta aiheutuvien paastét (mm. melu-, poly-, CO2-péastot, kiintoaines tyémaavesien
mukana)

—  jatemaaran vahentaminen

—  kiertotalouden toteutuminen esimerkiksi olevien materiaalin (mm. maa-ainekset, puutavara,
puretut paallysteet, kalusteet ja varusteet) hyddyntaminen ja kierrattdminen

—  tydmaan hiilineutraalisuuden ja vesijalanjaljen toteutuminen

— rakennusaikaisen kasvinterveyden varmistaminen (mm. maa-ainesten, katteiden ja
taimiaineiston puhtaus, EU:lle ja kansallisesti haitalliset vieraslajien ja karanteenituhoojien
havainnointi, kasittely, havittaminen ja ilmoittaminen)

—  kemikaalien kayton vahentaminen ja kayton turvallisuus

—  energiatehokkuus

—  rakentamisen aikana vaurioituneen maaperan, kasvillisuuden ja rakenteen kunnostustyo6t.

Nama voidaan sisallyttad myos aiempien alakohtien sisélle.
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